MUZEUL NATIONAL DE
ARTA AL ROMANIEI

INTRARE NR.£_779
208609 Luns_02 . 2078

*CAIETUL DE SARCINI PENTRU DESTINATIA CAFETARIE

1. INFORMATII GENERALE

Prezentul caiet de sarcini s-a intocmit ca urmare a Procesului Verbal al sedintei
Consiliului de Administratie din data de 04.09.2017, Muzeul National de Arté
al Romaniei.

Prezentul Caiet de sarcini reglementeazd cadrul organizatoric si conditiile de
atribuire a contractului de inchiriere spatii cu destinatia cafetdrie, aflate in
administrarea M.N.A.R din Bucuresti.

2. DENUMIREA ACHIZITIEI

Inchirierea prin licitatie a unui spatiu pentru activitatile de cafetarie cod CAEN

3. DATELE DE IDENTIFICARE ALE TITULARULUI DREPTULUI
DE ADMINISTRARE (LOCATOR)

MUZEUL NATIONAL DE ARTA AL ROMANIEI
ADRESA: CALEA VICTORIEI NR. 49-53
TEL.021 3 133030
FAX.021 3124327
E-MAIL: secretariat({@art.museum.ro

4. VALOAREA MINIMA A CONTRACTULUI

Valoarea minima a chiriei ofertate pentru zona de cafetdrie nu poate fi mai
mica de 21 euro/mp/luna. Aceastd chirie este denumitd in continuare chirie de
baza.

Aceste valori definite mai sus reprezinta pretul de pornire al achizitiei.

Mm*10+mp/alte spatii 265 = euro/luna.

5. DESCRIEREA BUNULUI IMOBIL CARE FACE OBIECTUL
INCHIRIERII

Spatiile oferite spre inchiriere au facut obiectul unor masuréatori cadastrale care
s-au concretizat in planurile de la anexele ....

- Suprafata totala oferita spre inchiriere =12,5 mp
Din care:
- Zona de servire interior = 12,5 mp
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Spatiile sunt racordate, fird contorizarea individuald la energie, electrica si
termica, apd rece, canalizare .

Spatiul beneficiaza de sistemul general de incélzire.

Finisaje: pardoseald: marmura

Pereti (vopseaua lavabila/ faianta

Alte facilitati suplimentare ....

6.

DESTINATIA BUNULUI IMOBIL CARE FACE OBIECTUL
INCHIRIERII SI OBIECTIVE URMARITE DE TITULARUL
DREPTULUI DE ADMINISTRARE

Inchirierea se face in scopul organizarii in acest spatiu a unei cafetarii destinat
publicului larg, in conformitate cu legislatia in vigoare.

Obiectivele titularului dreptului de administrare avand calitatea de locator sunt:

- Asigurarea functiondrii unei cafetdrii

- Folosirea eficientd si in deplind sigurantd a spatiului situat in imobilul
proprietate publicd a statului in care isi desfasoard activitatea si pe care-I
administreaza.

a)

b)

c)

d)

e)

CONDITII DE PARTICIPARE

Situatia personala a ofertantului: ofertantul va prezenta certificatul de
atestare fiscal si certificatul fiscal privind impozitele si taxele locale care sa
ateste ca ofertantul nu are datorii scadente la nivelul lunii anterioare celei in
care este previzut termenul limita de depunere a ofertelor (copii conform cu
originalul);

Capacitatea de exercitare a activitatii profesionale: ofertantul va prezenta
documente legale prin care s dovedeascd forma de inregistrare si obiectul
de activitate;

Capacitatea economico-financiard $i prezentarea activitatii firmei (toate
activitatile desfasurate si punctele de lucru); ofertantul trebuie sd facad
dovada functionarii in domeniu de cel putin 3 ani:

Capacitatea tehnica: ofertantul va prezenta in detaliu dotarile tehnologice pe
care le va asigura precum si un proiect de amenajare ambientald
arhitecturala;

Asigurarea cu personalul: locatarul trebuie sa prevada si si asigure suficient
personal de specialitate, atestat in alimentatia publicd, cu autorizirile
sanitare si controalele/analizele medicale la zi.

CERINTE MINIME PRIVIND REGIMUL DE EXPLOATARE
BUNULUI  INCHIRIAT SI CLAUZE CONTRACTUALE
OBLIGATORII



a) Orarul de functionare al cafetdriei este de miercuri pand duminica intre
orele 10%-18", cu posibilitatea modificarii in functie de programul
institutiei.

b) Obligatiile locatorului: - sd predea spatiul de inchiriat. precum si toate
accesoriile/dotérile acestuia in starea corespunzitoare destinatiei in vederea
cdreia a fost Inchiriat; Dotarile ce se vor preda locatarului vor fi consemnate
intr-un proces verbal la momentul predarii — primirii spatiilor.

- sa asigure accesul la utilitdtile (energie electricd, energie termicd, apa
canalizare, salubritate) necesare realizarii activitdtilor specifice unei cafetarii.

¢) Obligatiile locatarului:

- sd intrebuinteze pe toatd durata Inchirierii, spatiul ca pe un bun proprietar, cu
bunad credintd si potrivit destinatiei de cafetdrie, purtand raspunderea pentru
daunele de orice fel, produse din culpa sa;

- solutia de amenajare interioard corespunzatoare profilului si importantei
locatiei;

- sa execute la timp si in bune conditii lucrdrile de intretinere si reparatii
normale care 11 incumba, in vederea mentinerii spatiului inchiriat in starea in
care l-a primit in momentul inchirierii contractului; locatarul va putea solicita,
in cazuri exceptionale, asistenta tehnica din partea personalului de intretinere al
locatarului (electricieni, instalatori), doar pentru interventia asupra bunurilor
care fac parte din configuratia cladirii;

- sd achite contravaloarea chiriei lunare si a cotei proprii de utilitdfi la termenul
stipulat in contract;

- din punctul de vedere SSM si PSI, pe toatd durata de desfasurare a activitatii
in spatiul inchiriat, locatarul trebuie sid asigure respectarea prevederilor si
normelor valabile in domeniu; totodata locatarul trebuie sa obtina autorizatiile
necesare solicitate de autoritati;

- sd nu tulbure derularea activitatilor desfasurate in sediul M.N.A.R. din
Bucuresti;

- sa raspundd pentru deteriorarea totala sau partiald a spatiului inchiriat, precum
si a dotarilor acestuia, care s-ar datora culpel sale;

- sa doteze cafetaria cu liniile tehnologice necesare si sd amenajeze ambiental
spatiile destinate servicii si consumului produselor;

- sd@ asigure desfasurarea unei activitifi de alimentatie publicd autorizate in
conformitate cu legislatia in vigoare, obtinand in timp util toate autorizatiile si
avizele de functionare necesare pentru spatiul si dotarile puse la dispozitie;

- pe tot intervalul prestatiei sa asigure pe cheltuiala sa inventarul necesar
desfasurarii activitatilor de alimentatie publica (fete de masa, veseld. tacamuri,
pahare, etc.):

- sd permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat spatiul inchiriat
si starea acestuia, inclusiv pe linie de PSI g1 SSM; sd asigure respectarea
interdictiei de fumat valabila in cadrul muzeului;




- sd amenajeze spatiul Inchiriat din fonduri proprii, in conformitate cu propriile
necesitdtii tehnologice; nu va putea efectua interventii (modificare, adaugire,
gaurire, lipire etc.) asupra arhitecturii spatiilor in care isi destdsoara activitatea,
decat cu avizul scris al M.N.A.R. din Bucuresti si al proiectantului general al
cladirii;

- sa restituie spatiul inchiriat si dotirile acestuia la expirarea/incetarea
contractului in starea in care l-a primit, conform procesului verbal de predare-
primire luandu-se in considerare gradul normal de uzura, inclusiv pentru
echipamentele existente:

- sa respecte normele de protectie a mediului;

-sd asigure pe cheltuiala proprie curitenia permanentd a spatiului inchiriat;
- sd efectueze pe cheltuiala sa orice reparatie, revizie a echipamentelor pe care
le foloseste in desfasurarea activitatii sale: locatarul va efectua igienizarea.
dezinsectia si deratizarea spatiilor inchiriate ori de cate ori este necesar, pe
cheltuiala sa numai dupa notificarea prealabild a locatorului;

- sa asigure normele de igiena sanitara in spatiul inchiriat;

-subinchirierea in tot sau in parte a spatiului inchiriat sau concesiunea catre un
tert a contractului de inchiriere este interzisd;

- s permitd exercitarea controlului efectuat de catre persoancle desemnate si
comunicate de cdtre M.N.A.R. din Bucuresti cu privire la respectarea tuturor
conditiilor impuse si a normelor sanitare si sanitar veterinare de functionare;

- tinuta si comportamentul personalului locatorul se vor incadra in normele de
conduitd general acceptate si vor fi in conformitate cu legislatia In vigoare;

- sd permita verificarea inventarului complet al spatiilor, utilajelor, materialelor
si/sau a dotarilor date in folosintd de M.N.A.R. in Bucuresti:

- igiena spatiilor si instalatiilor, igiena instrumentelor si uneltelor de lucru,
igiena in manipularea reziduurilor, precum si cerintele specifice privind
transportul, receptia si depozitarea materiilor prime, prepararea si servirea
meselor si vor fi indeplinite conform noemelor de functionare a unitétilor de
alimentatie publicd cuprinse in Directivele Consiliului Europei privind
implementarea Sistemului H.A.C.C.P., a Legii nr. 150/2004 privind siguranta
alimentelor, republicatd si modificatd si Ordinului Ministerului Sandtétii nr.
976/16.12.1998;

- in cazuri deosebite, urmare a unei notificdri din partea locatorului, locatorul
va indisponibiliza temporar spatiile inchiriate punandu-le la dispozitia
locatorului;

- castigatorul licitatiei are obligatia de a demara activitatea in spatiul inchiriat in
termen de maximum 5 zile lucrdtoare de la data obtinerii tuturor avizelor de
functionare, dar nu mai tarziu de 60 de zile lucrdtoare de la data intrarii in
vigoare a contractului de inchiriere; pentru aceasta perioada de timp locatorul
nu are de platd contravaloarea chiriei, ci doar contravaloarea utilitdtilor;

9. Criteriul de atribuire utilizat:




Pretul de inchiriere cel mai ridicat (chiria cea mai mare) peste pretul de pornire,
exprimat in euro/mp./luna;

Cerinte minime obligatorii referitoare la produsele ce vor fi comercializate
in cafenea, impuse de titularul dreptului de administrare (locator) pentru
participantii la licitatie si castigatorului acesteia;

Locatarul va respecta definitiile si criteriile minime obligatorii privind
clasificarea structurilor de primire turistice cu functiuni de alimentatie publica,
asa cum sunt ele definite in Anexa 2 la Ordinul nr. 65/10.06.2016 emis de
Ministerul Economiei, Autoritatea Nationala pentru Turism.

In spatiul ce se inchiriaza va functiona o cafetdrie definitd ca local public cu
profil cafetirie, in care se serveste un larg sortimente de preparate (produse de
cafetdrie, patiserie, inghetata, fructe, bauturi nealcoolice etc.

La intocmirea meniului se va avea in vedere respectarea principiilor unei
alimentatii sanatoase.

10. Componenta economico-financiara

Pentru desfasurarea activitatii de alimentatie publica si servicii de preparare si
servirea mesei, in spatiile inchiriate, locatarul va achita lunar locatorului
urmdtoarele sume in lei:

- O suma fixd reprezentand contravaloarea chiriei, calculatd pornind de
la chiria de baza, conform contract (calculatd la cursul BNR euro/*leu din data
emiterii facturii);

- O suma variabila reprezentand contravaloarea cotei proprii a utilitatilor
(api, canal, energie electricd, energie termicé, gunoi, s.a.).

- Suma variabild de mai sus se va calcula ca si cotd parte din facturile de
utilitati ale M.N.A.R. din Bucuresti raportatd la suma suprafetelor inchiriate
locatorului.

- Durata contractului de inchiriere: 1 an de la data semnarii contractului intre
cele doud parti, cu posibilitate de prelungire pentru incd 1 an, timp de 3 ani
consecutiv.

- Pe durata derularii contractului, contravaloarea chiriei se va actualiza anual cu
nivelul indicelui general al preturilor de consum din perioada de timp
anterioara.

- Plata chiriei se va face anticipat pentru luna urmatoare pe baza facturii emise
de locator pana la data de 15 a lunii curente. Termenul limitd de platd a chiriei
este ultima zi a lunii in curs.

- Locatarul va achita cota proprie ce-1 revine pentru utilitdti in termen de 5
(cinci) zile lucratoare de la primirea urmatoarelor documente: nota de calcul



cota utilitdti, copii facturi de utilitdti ale locatorului si facturd emisa de cétre
acesta.

- In cazul in care plata chiriei sau a cotei de utilitdti se face cu intarziere,
locatarul va plati majorari de intarziere in cuantumul legal stabilit pentru
creante fiscale aplicat la suma restanta.

- Inainte de incheierea contractului, castigatorul licitatiei va depune intr-un cont
la dispozitia locatorului o garantie de bund executie, In lei, avand
contravaloarea a doua chirii lunare pentru functionarea in sezon (curs de BNR
la data depunerii). Suma respectiva va putea sa fie folositd de locator in caz de
neplatd a chiriei sau a altor obligatii ale locatarului. Locatarul va notifica
locatarul despre destinatia sumelor debitate; Garantia de bund executie sau
suma ramasitd din ea. va fi returnatd locatarului la terminarea contractului de
inchiriere.

- Propunerea economico-financiara a ofertantului va fi semnata si1 stampilata de
cédtre conduciétorul autorizat.

11. Componenta tehnica

- Ofertantul are obligatia de a prezenta locatarului o propunere tehnica care sa
respecte cerintele prezentului Caiet de Sarcini.

- Propunerea tehnica va cuprinde o descriere detaliatéd a activitdtilor ce urmeaza
a se desfasura in spatiul ce va fi inchiriat, schema incadrarii cu personal precum
si propunerile de meniuri. proiectul de amenajare interioara.

- Ofertele a caror propunere tehnicd nu respectd cerintele caietului de sarcini
vor fi respinse.

-Propunere tehnicd a ofertantului va fi semnatd si stampilatd de cétre
conducatorul autorizat.

12. Rezilierea contractului

- Daca locatarul nu plateste chiria sau utilitatile vreme de 2 luni consecutive,
atunci locatarul poate proceda la rezilierea unilaterala a contractului prin simpla
notificare.

- Locatorul poate rezilia contractul, de drept. fara preaviz. in situatia In care
apar reclamatii dovedite ca adevirate. legate de punerea in pericol a sdnatatii
clientilor sau nerespectarea vadité a prevederilor legale PSI.

- Locatarul are dreptul de a verifica existenta si valabilitatea autorizatiilor si
avizelor necesare prestarii activitatii de alimentatie publica, care trebuie sa
existe conform legislatiei in vigoare pe numele locatarului. Dacad aceste
documente nu se gasesc. sau sunt expirate. atunci locatorul are dreptul de a
rezilia contractul farad preaviz.



- Nerespectarea in mod repetat a cerintelor minime de la punctul § se va
notifica locatarului si da dreptul locatorului sa rezilieze contractul de inchiriere
dacd, dupa trei notificari succesive, locatarul nu 1si imbunétateste activitatea.

13. Alte prevederi

- In situatia in care contractul s-a incheiat, din orice motiv, locatorul va elibera
spatiul inchiriat in termen de 15 zile. Dupd acest termen locatorul este in drept
sa sigileze spatiul respectiv si sd depoziteze bunurile.

- Daca locatarul nu-si ridica bunurile in termen de 15 zile de la sigilare, atunci
bunurile sunt considerate ca abandonate si locatorul este in drept sa le utilizeze
dupd cum crede de cuviint.
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